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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.

Il Regolamento Edilizio, in conformita con quantispmbsto all'art. 2 della legge regionale 8

luglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia edifiche alla legge regionale 5 dicembre

1977, n. 56 'Tutela ed uso del suolo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionameut@la Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformazioni eddized urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) iparametri e gli indici edilizi ed urbanistici;

d) L’inserimento ambientale, i requisiti prestaziorediil decoro del prodotto edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali per i méatti;

f) l'esercizio dell'attivita costruttiva e dei canijier

g) la vigilanza e le sanzioni.

h) Regolamento contiene in allegato i modelli seconduoali devono essere redatti gli atti

dei procedimenti.

Art. 2. Formazione della Commissione Edilizia

1.

La Commissione Edilizia e I'organo tecnico consolttomunale nel settore urbanistico ed
edilizio.

La Commissione € composta dal Sindaco o dall'Assessio delegato che la presiede, e da n.
6 componentj eletti dal Consiglio Comunale di cui 2 propatila minoranza.

I membiri elettivi sono scelti dal Consiglio fraiitadini di maggiore eta, ammessi all'esercizio
dei diritti politici, che abbiano competenza, priavdal possesso di adeguato titolo di studio, e
dimostrabile esperienza nelle materie attinentlarghitettura, all'urbanistica, all'attivita
edilizia, allambiente, allo studio ed alla geséiotkei suoli; un congruo numero di membri
elettivi dovra essere in possesso di diploma delau

Non possono far parte della Commissione contermgaraente i fratelli, gli ascendenti, i

discendenti, gli affini di primo grado, I'adottargd’'adottato; parimenti non possono far parte
della Commissione i soggetti che per legge, in reggntanza di altre Amministrazioni, Organi
o Istituti, devono esprimere pareri obbligatori Isulstesse pratiche sottoposte alla
Commissione.

La Commissione resta in carica fino al rinnovo @ansiglio comunale che I'ha eletta:
pertanto, al momento dell'insediamento del nuovasighio Comunale, la Commissione
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conserva le sue competenze e le sue facolta pepinah quarantacinque giorni ed entro tale
periodo deve essere ricostituita.

6. | componenti della Commissione possono rassegrareroprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Pregdental caso, restano in carica fino a che
il Consiglio Comunale non li abbia sostituiti.

7. 1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate situazaammitemplate al precedente comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive
8. La decadenza e dichiarata dal Consiglio comunale.
9. | componenti della Commissione decaduti o dimissibrdevono essere sostituiti entro

quarantacinque giorni dalla data di esecutivitdad#tliberazione che dichiara la decadenza o
daquella del ricevimento della lettera di dimissioni.

Art. 3. Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, obbligat@ranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio di concessioni o autorizzazioni ediéz loro varianti, il rilascio di concessioni
cimiteriali per la realizzazione di tombe e monuth&merari;

b) l'assunzione di provvedimenti di annullamento emoavdegli atti di assenso gia rilasciati.
2. L'Autorita competente all'emanazione del provveditog qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al pgdente comma, ha l'obbligo di motivare |l

proprio dissenso.

3. Il Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta €&bisiglio comunale - ciascuno nell'ambito
delle proprie competenze - hanno facolta. di ridbie pareri alla Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, ® learianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di concessi
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Art. 4. Funzionamento della Commissione Edilizia

1.

10.

11.

La Commissione, su convocazione del Presidentejrssce ordinariamente una volta al mese
e, straordinariamente, ogni volta che il Presiddoteitenga necessario; le riunioni della
Commissione non sono pubbliche e sono valide quanaopresente la maggioranza dei
componenti.

Il Sindaco designa il funzionario chiamato a svodgde funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto.

Possono assistere ai lavori della Commissione, asaliatto di voto, i tecnici comunali
istruttori degli atti sottoposti all'esame dellan@uissione stessa.

componenti della Commissione interessati alla azadhe di argomenti specifici devono

astenersi dall'assistere all'esame, alla discussexh al giudizio, allontanandosi dall'aula;

dell'osservanza di tale prescrizione. deve ess#ti@menzione nel verbale di cui al successivo
comma 9.

Vi e interesse all'argomento quando il componentéladCommissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'intervento dogmartecipi in qualsiasi modo alla richiesta
di concessione o di autorizzazione; quando siar@@pio o possessore od usufruttuario o
comunque titolare, in via esclusiva o in comunioae altri, di un diritto sull'immobile, tale da
fargli trarre concreto e specifico vantaggio dairvento sottoposto all'esame della
Commissione; quando appalti la realizzazione gedla; quando sia parente od affine entro il
quarto grado del richiedente o del progettista

La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaashei presenti aventi diritto al voto, sulla
base di adeguata istruttoria esperita dall'uffedmunale competente; in caso di parita prevale
il voto del Presidente.

La Commissione, con decisione assunta a maggiom@izaresenti aventi diritto al voto, ha

facolta di richiedere al Sindaco di poter sentir® w piu esperti in specifiche materie; ha
altresi facolta - con le stesse modalitd decisionali convocare e sentire i richiedenti le

concessioni e le autorizzazioni, o i loro delegafiche insieme ai progettisti, e di eseguire
sopralluoghi collegiali.

La Commissione deve -sempre motivare I'espressiehgroprio parere anche in relazione
alle risultanze della relazione istruttoria.

Il Segretario della Commissione redige il verbakdlal seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante Iblaél Comune e la firma del Segretario
comunale.

Il verbale deve indicare il luogo e la data deilamione, il numero e i nominativi dei presenti;

il riferimento all'istruttoria della pratica o @fgomento puntuale trattato; il parere espresso
con la relativa motivazione o la richiesta di imgegoni o supplementi istruttori; I'esito della
votazione e, su richiesta dei membri. eventuahidi@zioni di voto.

Il verbale e firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione, dai membiri
componenti
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TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI
Art. 5. Certificato urbanistico (C.U.)
1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) peésere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facottasvolgere attivita edilizie; essa deve indicare
le generalita del richiedente e riportare i dattastali e di ubicazione per individuare

I'immobile a cui il certificato si riferisce.

2. |l certificato urbanistico é rilasciato dall' Auitar comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmentedtvaguardia alle quali € assoggettato
l'immobile;

b) l'area urbanistica in cui € compreso I'immobile déstinazioni d'uso ammesse;

c) itipi e le modalita d'intervento consentite;

d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da osserva

e) le eventuali prescrizioni concernenti obblighi amisirativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) ivincoli incidenti sull'immobile.

3. I C.U. é redatto secondo il modello allegato &gente Regolamento.

Art. 6. Certificato di destinazione urbanistica (CD.U.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlstioa (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessedaa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubicae per individuare l'immobile a cui il
certificato si riferisce.

2. Il C.D.U. e rilasciato dall'Autorita comunale entrenta giorni dalla richiesta e specifica le
prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area ingseda, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente atvaguardia alle quali € assoggettato,
l'immobile;

b) Il'area urbanistica in cui € compreso lI'immobile déstinazioni d'uso ammesse;
c) le modalita d'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;

e) ivincoli incidenti sullimmobile.
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3.

I C.D.U. é redatto secondo il modello allegatprsente Regolamento e conserva validita per
un anno dalla data del rilascio, salvo che intega@o modificazioni degli strumenti
urbanistici.

Art. 7. Richiesta di concessione edilizia e di aut@zazione edilizia e progetto
municipale

1.

Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni e chiunque, per
qualsiasi altro valido titolo, abbia lI'uso o il goento di entita immobiliari con l'anzidetta
facolta, richiede all'Autorita comunale la concessi 0 l'autorizzazione per eseguire qualsiasi
attivita comportante trasformazione urbanisticadilizia del territorio e degli immobili.

La richiesta di concessione o di autorizzazionézzgie composta dei seguenti atti:

a) domanda indirizzata all'Autorita comunale conteaent
1) generalita del richiedente;
2) numero del codice fiscale - o della partita I\W&l caso si tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;
3) estremi catastali e ubicazione dellimmobilecgudle si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'altro titche abilita a richiedere I'atto di assenso
edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'essone diretta di opere di urbanizzazione, la
domanda di cui al precedente comma 2, lett. a)e @™sere integrata con una dichiarazione
concernente la disponibilita ad eseguire le opalia $ase di uno specifico progetto e di un
apposito capitolato concordati con gli uffici tednicomunali ed approvati dagli organi
comunali competenti.

Il progetto municipale & formato dai seguenti atti:

a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degli evel&taumenti urbanistici esecutivi con tutte
le informazioni e le prescrizioni significative gi&rea d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, costitugauda planimetria del sito d'intervento, a
scala non minore di quella catastale, estesa i@k lmnitrofe con specificati orientamento,
toponomastica, quote altimetriche e planimetrichanufatti ed alberature esistenti; per gli
interventi su edifici esistenti, inoltre, da pianpeospetti e sezioni di rilievo dell'esistente
(in scala 1:20 - 1:50 se necessarie per la cordesarizione dello stato di fatto, 1:100;
1:200), con specificazione delle destinazioni d'dsmgni singolo vano, dei materiali,
delle finiture, dei colori in atto con descriziodegli eventuali valori storici, artistici,
architettonici tipologici attraverso documentazionescala appropriata e documentazione
fotografica,

d) specificazione delle opere di urbanizzazione prian@sistenti;

e) documentazione fotografica del sito nello statofatio, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;
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f) simulazione fotografica dell'inserimento del pragetella situazione esistente nel caso di
interventi aventi forte impatto per le dimensiomofwie o per le caratteristiche storiche,
artistiche o ambientali del contesto in cui si coino;

g) planimetria di progetto, alla stessa scala delfpnesentazione dello stato di fatto, con
l'indicazione dei limiti di proprieta, delle quopdanimetriche (distanza dai confini, dagli
edifici, ecc.) ed altimetriche del suolo sistematelle destinazioni d'uso di ogni singolo
vano, degli accessi, dei tracciati delle reti isfratturali (acquedotto, fognatura,
illuminazione, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100; 1:20@prticolari (in scala 1:10; 1:20) idonei a
rappresentare il manufatto in ogni sua parte; lglb@ati devono rispondere ai seguenti
requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano, dall'interral sottotetto, con indicate le
destinazioni d'uso e le dimensioni dei locali, rehper la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altezze nedi@@ni, dei parapetti,* delle aperture
ed i profili del terreno naturale e sistemato;

3) i prospetti riportano il disegno di ogtato dell'edificio ed i riferimenti alle sagome
degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elementi daeativi ed indicano i materiali, le
finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento o ristrutziome, gli elaborati riportano
l'indicazione delle demolizioni, campite in colaiallo, e delle nuove opere, campite
in colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il moded#lbegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a corigerla piena comprensione del progetto e
la verifica del rispetto delle disposizioni nornvati nonché ad illustrare il calcolo dei
volumi e delle superfici.

Il progetto municipale deve essere integrato datenad ulteriori atti ed elaborati, prescritti da
norme speciali o da leggi di settore, in dipendemizaspecifiche situazioni tutelate
dall'ordinamento vigente e con particolare attemzialle disposizioni in materia di igiene e
sanita.

. Tutti gli elaborati del progetto municipale devonportare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allehiesta, la firma ed il timbro professionale del
progettista o dei progettisti.

La richiesta di variante alla concessione o allar@rzazione edilizia segue la stessa procedura
ed e corredata dalla stessa documentazione ind&iateommi precedenti: il progetto
municipale deve indicare compiutamente le sole frabdi apportate rispetto all'originaria
stesura.

Nel caso di progetti di cui all'art. 56 della L.B5\12\77, n. 56 , con esclusione del comma b),
potranno omettere la presentazione dei documesticati nel succitato comma 4 lettera c),

d, 0, 9.
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Art. 8. Rilascio di concessione edilizia e di autmzazione edilizia.

1. Le concessioni edilizie e le autorizzazioni eddidono rilasciate dall'Autorita comunale in
forma scritta e sono redatte secondo il modellegallo al presente Regolamento.

2. Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate spaobblicate all'albo pretorio del Comune e
sono annotate nell'apposito registro tenuto aii sk legge regionale urbanistica.

3. Le concessioni e le autorizzazioni devono contenere

a)

b)

9)

h)

)

K)

il riferimento alla domanda (generalita e codicescdile del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regipubblico. delle domande di concessione
ed autorizzazione);

il riferimento agli elaborati tecnici e descrittied agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origicialeletti elaborati ed atti, vistato
dall'Autorita comunale, e allegato alla concessianeall'autorizzazione, della quale
costituisce parte integrante;

I'indicazione del tipo di intervento e, delle deatiioni d'uso;

I'identificazione catastale dell'immobile oggetttdl'thtervento, la sua ubicazione (localita,
via, numero civico), il riferimento all'area urbatica nella quale I'immobile e situato;

il riferimento al titolo in forza del quale é ri@sto I'atto di assenso edilizio;

il riferimento agli eventuali pareri e autorizzazi@incolanti costituenti presupposto per il
rilascio dell'atto; in quest'ultimo devono essdpontate le eventuali condizioni imposte
nei provvedimenti preventivi predetti;

il riferimento ai pareri obbligatori non vincolargreventivamente espressi, e quello agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estredelle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalita agiplicazione del contributo di
concessione;

negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entitée enodalita di riscossione del contributo di
concessione e la determinazione delle relativengadinanziarie;

negli atti di assenso edilizio non onerdaiprecisa citazione della norma a cui e riferdta |
motivazione di gratuita;

il riferimento all'eventuale atto con il quale itliedente assume l'impegno di realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione (a scompotale o parziale della quota di
contributo ad esse relativa) e I'assenso ad egegeiite opere;

le modalita dell'eventuale cessione al Comune, Itasigoggettamento ad uso pubbilico,
delle aree necessarie per la realizzazione di apendanizzazione;

m) i termini entro i quali i lavori devono essere iatzed ultimati;

n)

0)

p)

le prescrizioni per gli adempimenti preliminariiaikio. dei lavori;
le eventuali prescrizioni particolari da osservage la realizzazione delle opere;

le condizioni e le modalita esecutive imposte ellacessione o all'autorizzazione;
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q) il riferimento alla convenzione o all'atto di olg®i qualora il rilascio dell'atto di assenso
sia subordinato alla stipula di una convenzioneeowvalla presentazione di un atto
d'obbligo unilaterale che tenga luogo della stebatip di impegno richiesto dalla legge
per gli interventi edificatori nelle zone agricaeredatto secondo il modello allegato al
presente Regolamento.

Art. 9. Diniego di concessione edilizia e di autarzzazione edilizia

1. Il diniego della concessione edilizia e assuntol'Alatorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve imdide disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio della @sstone.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al richeate.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, peargo applicabili, anche per il diniego
dell'autorizzazione edilizia.

Art. 10. Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. |l titolare della concessione o dell'autorizzaziedtlizia deve comunicare con atto scritto
all'Autorita comunale la data di inizio dei lavampn oltre I'inizio stesso.

2. La comunicazione é redatta secondo il modello attecal presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, presso ihpetente ufficio, della pratica inerente alle
opere in cemento armato, ove presenti;

b) i nominativi e le qualifiche degli operatori resgabili della direzione, esecuzione e
sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsege resa nota al Comune, a cura del titolare
della concessione o dell'autorizzazione, entrerintne di giorni otto dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e le memni, il Comune puo effettuare, anche su
richiesta degli interessati, apposita visita intasaerificare tracciati o quote altimetriche e
planimetriche, prima o al momento dell'inizio dewari, fissando, se del caso, appositi
capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei disposttudiai commi 2 e 3 del presente articolo,
I'autoritd comunale inibisce o sospende i lavamip flla regolarizzazione amministrativa.
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Art. 11. Voltura di concessione edilizia e di autaezazione edilizia

1.

Il trasferimento della concessione o dell'autorzrzae ad altro titolare (voltura) deve essere
richiesto all’Autorita comunale contestualmenta aliesentazione dei documenti attestanti il
titolo per ottenerlo.

L'istanza di voltura e corredata dagli atti che poowano l'avvenuto trasferimento della qualita
di avente titolo alla concessione o all'autorizanei

La voltura della concessione o dell'autorizzaziemgasciata entro 30 giorni dal deposito della
relativa istanza.

Qualora sia accertata la violazione del dispost@ulial comma 1 del presente articolo,
I'Autorita comunale inibisce o sospende i lavaripfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 12. Comunicazione di ultimazione dei lavori erichiesta del certificato di
abitabilita

1.

Entro il termine per la conclusione dei lavori, @&td salva la richiesta di un'ulteriore
concessione 0 autorizzazione per le opere mancdntiitolare della concessione o
dell'autorizzazione deve comunicare all'Autoriténcmale con atto scritto, firmato anche dal
direttore dei lavori, I'ultimazione dei lavori decuzione dell'opera assentita.

Contestualmente o successivamente, il proprietaoivede all’Autoritd comunale, se dovuto,
il certificato di abitabilita, con le procedure ke @pblighi stabiliti dalle norme vigenti.

La comunicazione. di ultimazione dei lavori e lahresta del certificato di abitabilita sono
redatte secondo i modelli allegati al presente Regento
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILZI ED URBANISTICI

Art. 13. Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali deBingole facciate della costruzione, compresi
gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawshe la differenza di quota, misurata in

metri (m), tra I'estradosso dell'ultimo solaio vexo tra il filo di gronda della copertura se a

quota piu elevata rispetto ad esso - ed il punidopsso della linea di spiccato; parapetti chiusi
0 semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di mate, non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1, 10 m.

L'ultimo solaio € quello che sovrasta l'ultimpazio abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o agibili
-con esclusione dei volumi tecnici

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellgstficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettheite copertura; nel caso in cui la facciata e
la copertura siano raccordati con elementi cumiliad altro, l'intersezione di cui sopra e
rappresentata da una linea virtuale.

La linea di spiccato € data dall'intersezione dsliperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfleiéa facciata della costruzione escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatactesso ai piani interrati.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticaltdzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, € comvmalmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensivaglil spessori dei tamponamenti laterali e
dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordardaspondente (v. art. 18), al netto di eventuali
soppalchi; l'altezza virtuale di cui sopra sommalfa differenza di quota tra il piano di

calpestio citato ed il punto piu basso della lidespiccato € l'altezza di ciascun fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclus®pere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini delle
scale, camini, torTi di esalazione, cimiantenne, impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti ergetiche alternative.

| locali ad uso sottotetto dovranno avere una sagbmite fissata dai seguenti parametri
dimensionali:

* quota di imposta calcolata internamente sul mumndrale della costruzione mt. 0,20

dal piano rustico del solaio ;
* pendenza massima 35%;
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* in ogni caso le altezze medie dei sottotetti caleotlal rapporto volume / superficie non
potranno superare mt. 2,20 .

Art. 14. Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [enla massima tra quelle dei fronti
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15. Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numer giani abitabili o agibili compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaro i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuor
terra rispetto ad uno qualunque dei fronti delfledi, con esclusione di rampe, scale e
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi guklcui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal aerigiu di 1,20 m, misurati dal piu alto dei
punti dell'intradosso del soffitto al piu basso geinti delle linee di spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli events@apbpalchi.

Art. 16. Distanza tra le costruzioni (D), della casuzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. I filo di. fabbricazione, ai fini della present®mna, € dato dal perimetro esterno delle pareti
della costruzione, con esclusione degli elemerdodivi, dei cornicione, delle pensiline, dei
balconi e delle altre analoghe opere, aggettantinma piu di 1,50 m; sono inclusi nel
perimetro anzidetto i "bow Window", le verande, glémenti portanti verticali in risalto, gli
spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed asoe.

3. La distanza tra: a) filo di fabbricazione di unastrozione e filo di fabbricazione di un'altra
costruzione (D), b) filo di fabbricazione di unastoizione e linea di confine della proprieta
(Dc), c) filo di fabbricazione di una costruzioneanfine di una strada o, in assenza di questo,
ciglio di una strada.

Art. 17. Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & I'arca, misurata in metradyati (n?), della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente dakho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, rfcati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copeltaelgmenti decorativi i cornicioni, le

pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettaatinon piu di 1,50 m dal filo di fabbricazione
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Art. 18. Superficie utile lorda della costruzione $ul)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatpaZ], & la somma delle superfici utili lorde
di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetabitabile o agibile compreso - delimitate dal
perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartdel fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepienti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
degli ascensori;

d) ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcordj terrazzi,

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quelperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivordgidenti o comunque pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai locali sa#tio non abitabili o agibili;

g) ai cavedi.

Art. 19. Superficie utile netta della costruzione (&n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quaidia2], & la somma delle superfici utili nette
di tutti i piani - entro. e fuori terra, sottotetbitabile o agibile compreso - ricavate deducendo
da quelle utili lorde, cosi come definite all'd, tutte le superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano allaltro e gjuisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiah calpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalleerfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati perancome superfici destinate al calpestio.

Art. 20. Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri cybi3] & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), @tto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano menbes e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agililempreso, l'altezza di cui sopra € quella tra il

livello di calpestio e I'estradosso dell'ultimoaolo in sua assenza l'estradosso della superficie
di copertura.
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3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti. andato orizzontale, siricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualéuwata la linea di estradosso rispetto al piano
di calpestio, seguendo il procedimento descritimoahma 6 dell'art. 13.

Art. 21. Superficie fondiaria (Sf)

1. E'l'area del terreno asservita e/o asservibitecbtruzioni realizzate e/o realizzabili, misurata

in metri quadrati [rd], al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici generali ed
esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondariedotte esistenti e/o previste.

Art. 22. Superficie territoriale (St)

1. E' larea complessiva di una porzione di territormuisurata in metri quadrati [h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quekstthate dagli strumenti urbanistici generali
ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secoredaindotte esistenti e/o previste.

Art. 23. Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura e il quoziente, espress@ercentuale (%) tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie coperificatéh e/o edificabile sulla superficie
fondiaria.

Art. 24. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapio tra la superficie utile lorda edificata c/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di
superficie utile lorda edificata c/o edificabilerpsgni metro quadrato di superficie fondiaria
[m?)/[m?].

Art. 25. Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato daliporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie territoriale (Ut = S8l): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ognetro quadrato di superficie territoriale
[m?)/[m?].

Art. 26. Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dapporto tra il volume edificato e/o edificabile e
la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresentanimero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superficiadiaria [n$]/[m2].
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Art. 27. Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale e datd dapporto tra il volume edificato c/o edificabile
e la superficie territoriale (It = V/St): rappreseil numero di metri cubi di volume edificato
c/o edificabile per ogni metro quadrato di supéfterritoriale[m3}/[m?].

Art. 27 bis. Disposizione transitoria

1. 1. Fino alladeguamento previsto dall'art. 12, carbn della legge regionale 8 luglio 1999, n.
19, in luogo delle definizioni di cui ai precedenti articoli
13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27, woatio ad essere vigenti le definizioni
contenute nel Piano Regolatore Generale.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28. Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terere siano stati utilizzati come deposito di

materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver risanato il
sottosuolo corrispondente.

Il giudizio concernente l'opera di risanamento éoddall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doentazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sono a carico del richieglent

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggette alfiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficientenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che l'umidita si tna$ta dalle fondazioni alle murature e/lo alle
strutture sovrastanti.

In ogni caso devono essere adottate soluzioniudtist tali da impedire la risalita dell'acqua
per capillarita e le parti murarie dei locali sot@ei o seminterrati devono essere protette
mediante la posa di manti impermeabili o la realizane di intercapedini.

| pavimenti non devono appoggiare direttamentdesuéno e I'edificio deve essere isolato dal
suolo mediante vespaio di altezza non inferiore38 @n, ventilato tramite condotti sfocianti in
bocchette di aereazione.

Il pavimento del piano terreno non deve esserajadina, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdesso.

Possono essere ammesse, su conforme parere dehBaisite del Servizio di Igiene Pubblica

competente in materia ovvero su asseverazione rdgefiista, soluzioni tecniche diverse da
quelle disciplinate nei commi 5 e 6 del presentie@p, atte a conseguire i medesimi risultati
circa la protezione dall'umidita e dalle infiltrami di acqua, soprattutto nel caso di interventi
sul patrimonio edilizio esistente.

Il pavimento dei locali, abitabili e non, deve s@m essere posto ad un livello superiore a
quello della falda freatica o a quello di massinena del sistema fognario di scarico.

. E' vietato realizzare nuove costruzioni su tergdr@ emettono sorgenti radioattive nocive alla
salute. E' vietato utilizzare materiali che emettoadiazioni in quantita nocive alla salute.

Art. 29. Allineamenti

1. Gli allineamenti con edifici o manufatti preesidiesono definiti e normati dalle

N.T.A. del P.R.G. e/o dai Piani Esecutivi.
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Art. 30. Salvaguardia e formazione dei verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusiatedla vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sono nosziute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L'Autorita comunale, con ordinanza o con esplictendizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, puo imporre la piamazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proppdteata fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,06petto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di r@ltvegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinché non sia iotedia la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica; ksiovie di eventuali specchi riflettenti e la
visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piandas&ralberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi € tenutaimuoverli nel piu breve tempo possibile a-sue
spese, ferma restando la responsabilita degli eakmtanni arrecati.

6. L'Autorita comunale, puo imporre, con ordinanza, talglio di alberi ed arbusti che
costituiscano, potenziali situazioni di pericolor pantegrita delle reti impiantistiche o che
rappresentino insuperabile ostacolo per la lorbzzszione.

Art. 31. Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazianaahufatti edilizi, di costruzione di nuovi
fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manaiene di fabbricati esistenti, di installazione o
modifica di impianti tecnologici a servizio dei faicati, di installazione o modifica di impianti
destinati ad attivita produttive all'interno deblaicati od in aree ad essi pertinenti, deve
provvedere, sotto personale responsabilita, chepkre siano compiute a regola d'arte e
rispondano alle norme di sicurezza e di igiene quitts dalle leggi, dai regolamenti e dalle
direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformangquisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripotgaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dellambiente;
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilita sibazi ed attrezzature.
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3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigemdrme impongono di procedere a deposito di
atti, approvazione di progetti, collaudi, contrdiinali o altro, presso istituzioni pubbliche
diverse dal Comune, il professionista incaricatdirdi della conformita ai suddetti requisiti
deve comunicare all'Autorita comunale gli estrengi delativi atti e la denominazione
dell'ufficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggetteescpzione, il professionista incaricato ai
fini della conformita al requisito deve produrrep@ del documento rilasciato dal pubblico
ufficio competente, ripor-tante per esteso le coiodi imposte; il Comune, in sede di
controllo, ha facolta di richiedere copia complelalla pratica presentata presso l'ufficio
suddetto.

Art. 32. Inserimento ambientale delle costruzioni
1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti asituzione o a recupero, devono armonizzare
nelle linee, nei materiali di rivestimento, nelletéggiature e nelle coperture con gli edifici
circostanti, in particolare con quelli costituentiatrice ambientale, anche senza essere
necessariamente simili a questi, nonché insermgsvenientemente nell'ambiente urbano o
naturale rispettandone le caratteristiche peculiari

3. L'Autorita comunale, sentito il parere della Comsiose Edilizia, in sede di rilascio degli atti
di assenso all'edificazione, ha facolta di presrgy con congrua motivazione, soluzioni
progettuali specifiche e di imporre direttive irdesd ottenere specifici risultati di inserimento
ambientale.

4. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Edijzpuo altresi disporre la sostituzione o la
rimozione di elementi accessori esistenti - qualitte, insegne, decorazioni, sovrastrutture,
ecc. - che non si accordano con le caratterisachigientali.

5. | lavori. e le opere necessarie per l'arredo comeigare, secondo le prescrizioni imposte

negli atti di assenso all'edificazione, devono estgalmente compiuti allo scadere del periodo
fissato.

Art. 33. Decoro e manutenzione delle costruzionidelle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse arke di pertinenza debbono essere mantenute
efficienti, per quanto attiene alla sicurezzaeatktica, al decoro, all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi #etionici aventi caratteristiche
storico-artistiche di pregio, nonché interesseedtiinonianza storica, quali fontane, esedre,
lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targrsmili.

3. |l proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavorii mhanutenzione, di riparazione e di ripristino
necessari, nonché quelli di intonacatura e ritigigggra delle costruzioni deterioratesi.
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4.

| prospetti architettonicamente unitari debboncepsginteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interverttntiggiatura avvengono in tempi diversi e
riguardano proprieta diverse.

La scelta del colore della tinteggiatura di edificin soggetti a specifico vincolo di tutela e
sottoposta all'approvazione degli uffici comunalmpetenti presso i quali deve essere esibita e
depositata specifica campionatura mediante comzioica scritta su apposito modello.

Le aree libere inedificate, a destinazione noncataio di pertinenza delle costruzioni, devono
essere convenientemente mantenute e recintatetatosprocurarne o consentirne lo stato di
abbandono ed e altresi vietato I'accumulo e 'alidamento di materiali o di rifiuti.

Lungo gli spazi pubblici o di uso pubblico ove lendizioni delle costruzioni e delle singole
parti delle stesse o lo stato delle aree siancadegjrtanto da arrecare pregiudizio all'ambiente
o0 alla sicurezza ed alla salute delle personetdta comunale ha facolta di ingiungere, entro
un termine prestabilito, al proprietario o al pessge dell'immobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in adisenottemperanza, totale o parziale,
I'Autorita comunale pu0 disporre I'esecuzione @idfa spese dell'inadempiente; tali spese
devono essere rimborsate entro quindici giorni adaithiesta; in difetto, salve restando
eventuali disposizioni speciali di legge, esse sesmosse coattivamente con la procedura di
cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 34. Interventi urgenti

1.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo rp&a stabilita delle costruzioni o si

manifestino situazioni di emergenza con possilbimgromissione per l'integrita dell'ambiente
e rischio per lincolumita delle persone, il prepario degli immobili interessati procede
mediante un "intervento urgente" alle operaziormtessarie per rimuovere la situazione di
pericolo, sotto personale responsabilita sia pemtu attiene la valutazione dello stato di
pericolo sia per I'effettiva consistenza delle agamni medesime.

E' comunque fatto obbligo al proprietario di daremediata comunicazione dei lavori
all'Autorita comunale nonché agli eventuali OrgdniTutela, nel caso di edifici gravati da
specifici vincoli, e di presentare nel minor tempaossibile, comunque non oltre 30 giorni,
istanza per ottenere gli atti di assenso necesshg normali condizioni di intervento.

. Ogni abuso in materia & sanzionato ai sensi del68r fatto salvo l'eventuale accertamento di

fatti e comportamenti penalmente rilevanti e peugst.

Art. 35. Decoro degli spazi pubblici e di uso publto e loro occupazione

1.

Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assoggietid uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentazidoeea allo scolo delle acque meteoriche e
di mezzi per lo smaltimento delle stesse, sisten&tsottosuolo.

2. E' vietata, di norma, la formazione di nuovi fragei ciechi (se non preordinati alla

successiva costruzione in aderenza) visibili daigpabblici 0 assoggettati all'uso pubblico; in

caso di preesistenza degli stessi sul confine dpneta, I'Autorita comunale, sentita la

Commissione Edilizia, pud imporre I'edificazionedderenza, ove questa sia tra le soluzioni
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previste dalle N.T.A. dello S.U. vigente, ovvergiumgere al proprietario del frontespizio di
sistemarlo in modo conveniente.

Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pulbbfier attivita temporanee, per eseguire
lavori o per depositarvi materiali deve chieder€amune la specifica concessione, indicando
l'uso, la superficie che intende occupare e leepbe intende eseguire; I'occupazione delle
sedi stradali € comunque regolata dalle leggi vigen

Salve restando le disposizioni di carattere tribatdl rilascio della concessione puo essere
subordinato alla corresponsione di un canone peo,I' da disciplinare con apposito
regolamento ed al versamento di un deposito caalaqgrer la rimessa in pristino del suolo.

La concessione contiene le prescrizioni da segugrd'occupazione e indica il termine finale
della medesima.

Scaduto il termine di cui al precedente comma, a@te ne sia stato disposto il rinnovo, il
titolare della concessione ha l'obbligo di sgomimerd suolo occupato ripristinando le
condizioni ambientali preesistenti.

In caso di inottemperanza, il ripristino & esegudalllAmministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimboesdte quindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni gdedi legge, esse sono riscosse coattivamente
con la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910530.

. | passi carrabili sono consentiti, in conformitéeahorme di legge e con l'osservanza degli
obblighi fissati nell'art. 47, sempreché non cagitano pericolo per la circolazione.

TITOLO V
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PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36. Altezza interna dei locali abitativi

1. Al fini del presente regolamento € definita altedamterna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in miefm] sulla perpendicolare ad entrambe le
superfici; nel caso di solai nervati, I'altezzaemt € misurata “sottotrave”.

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andamentiazontale o il locale sia articolato in parti a
differenti sezioni verticali, la misura dell'altezzinterna si ottiene, convenzionalmente,
dividendo il volume, del locale per l'area netth pevimento ricavata escludendo le soglie di
passaggio da un vano all'altro e gli sguinci ditpar finestre, fino ad una profondita massima
di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei localibétd ad abitazione e dei vani accessori €
fissata dalle vigenti leggi statali e, per quamt@sse specificamente disposto, dai regolamenti
edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezz@rna inferiori a quelle prescritte dalle
leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di :

1) ricostruzione di edificio soggetti alla L. 1089 dE339 , che deve necessariamente
mantenere le caratteristiche originarie;

2) inserimento di nuovo edificio a completamento ditoazioni soggetti alla L. 1089 del
1939 , disposte a cortina, per cui e richiestdinehmento con gli orizzontamenti
contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificiBoggetti alla L. 1089 del 1939per cui € richiesto l'allineamento

con gli orizzontamenti preesistenti.

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di

1) interventi edilizi volti al recupero di costruzioini cui € in atto una funzione abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costruziom cui non € in atto una funzione
abitativa, ma di valore storico c/o artistico efob@entale, per cui sia necessario il
mantenimento delle caratteristiche originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenterildscio del certificato di abitabilita e
comunque subordinato al rispetto degli altri reduigienico sanitari prescritti dalle leggi
vigenti o all'adozione di misure compensative iatkcnel progetto, anche offerte dalle attuali
tecnologie, giudicate idonee dal responsabile delido sanitario competente salvo deroghe
previste dai piani urbanistici..

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2 @ei locali di nuova costruzione destinati
ad uso abitativo non e consentita, in alcun puma, altezza tra pavimento e soffitto inferiore a
1,60 m.

Art. 37. Antenne
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1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette &utirazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo I'entrat&igore del presente Regolamento - con piu di
un'unita immobiliare o nelle quali comunque possessere installati piu apparecchi radio o
televisivi riceventi con necessita di collegameadibantenna, € obbligatoria la posa in opera di
una antenna centralizzata sia essa terrestre Hitaede per ogni tipo di ricezione tale da
richiederla; per esigenze di tutela dell'arredoandy le antenne paraboliche debbono avere
colorazione armonica con il contesto dellambi@mteui sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi vieeti e le antenne mediante cavi volanti; i
cavi devono essere canalizzati nelle pareti intermsterne delle costruzioni e la dimensione
delle canalizzazioni deve essere tale da consexwestuali futuri potenziamenti dell'impianto.

3. L'Autoritd comunale ha facolta di richiedere, innognomento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, linstaltme di impianti centralizzati di antenne
radio-televisive e l'eliminazione delle antenne ividlali, senza contrastare il diritto
all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per impiamte-trasmittenti di qualunque tipo é soggetta
alle specifiche disposizioni delle vigenti leggisgittore.

4bis Il posizionamento degli apparati di teleradiocomanioni, di qualunque potenza, di
interesse pubblico, deve avvenire all'esterno dpkaimetrazione del Centro Abitato, cosi
come definito dal Codice della Strada e comunquareddistanza non inferiore ai metri 200
(duecento) da qualsiasi azzonamento urbanisticdafualsiasi fabbricato esistente.

5. | procedimenti in corso e gli impianti non ancatamati alla data di adozione della presente
integrazione, dovranno essere adeguati alle nuspesizioni regolamentari.”

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre stum similari, anche a carattere provvisorio, €
autorizzata dal Comune, in conformita alle normtatie dal "Codice della Strada" e dal suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita idstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi guklcantiere), manifesti, striscioni, locandine,
stendardi, segni reclamistici, impianti di publiicb propaganda, sono normate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziodieattuazione; per quanto di competenza
comunale valgono le disposizioni del presente @ldic

3. L'installazione dthioschie mezzi pubblicitari non deve essere fonte di malesdi nocumento
per I'ambiente circostante: in particolare le imee¢uminose e la cartellonistica motorizzata
non devono provocare alcun disturbo ai locali asfiéice prospicienti.

4. |l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatiglla installazione e subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattimp&tnci dello - strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scala non inferiore a 1:20.
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5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per ar® edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorewa#éi'organo di tutela del vincolo medesimo
per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporanégnaovabili; possono essere revocati in
qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di iesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione di spoliblico per l'installazione di chioschi o
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di @li'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

8. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddljzia facolta di definire spazi idonei per la
posa, l'installazione e l'affissione di mezzi puditdri all'interno del centro abitato fissandone,
di volta in volta, la distanza dal limite delle eaggiate stradali, nel rispetto della legge vigente

9. Il Comune, ai sensi dellart. 48, 1 ° comma , deP.B. 16 dicembre 1992, n. 495,
“regolamento di esecuzione e di attuazione del MuBGwdice della Strada” stabilis@®n
apposito atto le dimensioni , i requisiti formdé, coloriture e i materiali di cartelli e di altri
mezzi pubblicitari installati nel territorio comuea Stabilisce inoltre le limitazioni e gli
specifici divieti alle installazioni, anche per gale aree, nonché la necessita di disporre di una
relazione redatta da un professionista abilitato pertificare la sicurezza dei mezzi
pubblicitari.

Art. 39. Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idonegperture piane o inclinate, munite di canali
di gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltiteedelle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comigmadbaini, volumi tecnici,ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costragce la loro realizzazione deve rispondere a
precise previsioni di progetto, in particolare pgwanto riguarda l'aspetto formale e la
compatibilita dei materiali impiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono essere @mtevtanto verso il suolo pubblico quanto
verso i cortili interni e gli altri spazi scopel& acque bianche dovranno essere convogliate in
pozzi perdenti all'interno della proprieta — evaituderoghe possono essere rilasciate a
discrezione del servizio acquedotto dietro spexifridicazione ; hon sono ammessi scarichi
liberi a livello del piano marciapiede, o del piastwadale o comunque sul suolo pubblico
mentre sono ammessi scarichi in cortili, giardonterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato imieet acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'uso lgidm, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad una altezza minim&@in2 dal Piano marciapiede o stradale; negli

altri casi, € consentito installare i pluviali totente all'esterno delle pareti degli edifici
realizzando il terminale inferiore in materiale @iokmabile, per almeno 2,00 m.

6. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti delle
condutture interrate in cui si verifichi un cambemo di direzione la confluenza con altre

Regolamento Edilizio — pag. 26 -



condutture; un pozzetto finale di ispezione, paaitdimiti della proprieta, deve precedere
I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Art. 40. Cortili e cavedi

1.

| cortili, intendendosi per tali anche gli spazniiati da tre soli fronti, di una costruzione,

gualora ciascuno di essi sia di larghezza supeaofe00 m, devono essere dimensionati in
modo che la luce libera, misurata sulla perpendreobd ogni prospetto finestrato, rispetti le
prescrizioni delle vigenti leggi.

Agli effetti di quanto sopra, la misura della Iddzera € al netto delle proiezioni orizzontali di
ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altppigienza posta all'interno del cortile, nei limiti
di cui all'art. 17, 2° comma.

La realizzazione di cavedi, intendendosi per télisgpazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore 0 uguale a 4,00 m ed apertalto per l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \anibne di servizi igienici, scale, disimpegni,
ambienti di servizio, ripostigli.

Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza geospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sum.r6i00 n;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m, sum.r@i00 n;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup..r& 00 .

Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

| cavedi debbono essere dotati di facile acceska p&rte inferiore per agevolare le operazioni
di pulizia.

Cortili e cavedi debbono essere pavimentati o rmsigte a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche reali@azn modo da evitare ristagni: e vietato, in
detto scarico, versare acque nere o material@utiori

E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quale Itisoonseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esrsi.

Art. 4l Intercapedini e griglie di aerazione

1.

Ai fini del presente regolamento e definito "intgpedine” il vano situato sotto il livello del

suolo e compreso tra il muro perimetrale di undraa®ne ed i muri di sostegno del terreno
circostante, appositamente realizzati; I'intercapetia la finalita di consentire l'illuminazione
indiretta, l'aerazione e la protezione dall'umiditi locali interrati, nonché la possibilita di

accedere a condutture e canalizzazioni di impmrgntualmente in essa contenute.
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2.

Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di iéricazione delle costruzioni, puo essere
consentita ai proprietari frontisti la realizzazodi intercapedini di servizio o di isolamento,
protette da griglie di copertura antisdruccioley@pezionabili, praticabili e dotate di cunetta e
scarico per il deflusso sia delle acque meteorstaeli quelle utilizzate per la pulizia.

Il fondo dell'intercapedine deve risultare almen®00m al di sotto del livello di calpestio dei
locali interrati attigui.

. La costruzione delle intercapedini € a totale carilei proprietari che debbono altresi

provvedere alla loro manutenzione ed e, in ogsbcaffettuata previo provvedi-mento di
assenso da parte del Comune.

Art. 42. Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1.

2.

Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette &utirazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la pesmtme di ratti, volatili ed animali in genere.

Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei settioe nei vespai con intercapedine ventilata
debbono essere protette da idonee reti indeforimaahilaglia fitta e le connessure fra superfici
verticali ed orizzontali debbono essere debitamstutecate.

Gli imbocchi delle canne di aspirazione debboneresprotetti con reti indeformabili a maglia
fitta e le suddette canne non debbono presentaa&ufe o interstizi comunicanti con il corpo
della muratura.

Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tij@bono risultare stagne e prive di qualsiasi
comunicazione con il corpo della muratura: ove imiles debbono essere inseriti appositi
elementi tronco-conici o tronco piramidali per irdpe la risalita dei ratti.

| cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi delatili debbono presentare superfici in pendenza
con inclinazione tale da costituire idoneo mezzdissuasione.

E' vietata la realizzazione di canne di caduta ipgfiuti: I'Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coeamet per territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli utenti.

Art. 43. Muri di sostegno

1.

I muri di sostegno e di contenimento del terrengode avere altezza non superiore a 1,00 m,
salvo che una diversa altezza sia resa indispdesidile specifiche ed -accertate differenze di
quota esistenti in sito; eventuali terrazzamentermedi dovranno avere larghezza non
inferiore all'altezza del muro che li sovrasta.

Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stliachlgono le prescrizioni delle leggi vigenti
e dei loro regolamenti di esecuzione e di attuagion ogni caso, al piede dei muri che si
affacciano su spazi pubblici deve essere previsia eanalina di raccolta delle acque di
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scorrimento superficiali e di quelle provenientilelaperture di drenaggio ricavate nei muri
stessi, che devono essere convogliate alla readitimento.

I muri di sostegno di sottoscarpa e di controrgsposti alla pubblica vista, debbono essere
realizzati in CEMENTO ARMATO con rivestimento contia campionatura stabilita dalla
Commissione Edilizia o realizzati con materialBEHFABBRICATO con spazi a verde.

Per i muri di sostegno isolati, I'Autoritd comunatentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere I'uso dello stesso materiale di rifimatdell'edificio realizzato sulla proprieta o l'uso
del materiale tradizionale prevalente in altri mdella zona o il materiale ritenuto piu
opportuno per I'armonico inserimento nellambierdturale.

L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjzipud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la reai@m dei muri di sostegno all'adozione di
specifiche soluzioni progettuali motivate da ragidinsicurezza e/o di tutela dell'ambiente: puo
altresi imporre il mascheramento di detti muri eobusti, alberate o, comunque, con l'impiego
di vegetazione.

. Larichiesta di realizzazione di ogni manufattoraesingolarmente valutata secondo le

caratteristiche orografiche del terreno.

Art. 44. Numeri civici

1.

I Comune assegna i numeri civici ed eventuali #eba degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricatcarrispondenza degli accessi da aree pubbliche
o degli accessi con le stesse funzionalmente @illeglalle stesse direttamente raggiungibili.

Il numero civico deve essere collocato a fianctatmlesso - a destra e ad una altezza variabile
da 1,50. m a 3,00 m - e deve essere mantenutettaenente visibile e leggibile a cura del
possessore dell'immobile

Le eventuali variazioni della numerazione civican® notificate al proprietario dell'immobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

. In caso di demolizione di un fabbricato senza tre@sone o di eliminazione di porte esterne

di accesso, il proprietario deve riconsegnare am@uee i numeri civici, affinché siano
soppressi.

Art. 45. Parapetti e ringhiere

1.

2.

Parapetti e ringhiere devono essere posizionatohael sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla fureidinquest'ultimo.

| manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e non supedof,30 m.

b) presentare. notevole resistenza agli urti ed gilata in conformita alle vigenti leggi in
materia;
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non devono:
a) essere scalabili;
b) presentare aperture o interspazi di larghezzadibeperiore a 0, 10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere sanmonessi i seguenti materiali: muratura,
cemento armato, materiale metallico, legno.; ifov@ ammesso solo in presenza di requisiti di
resistenza e di non frammentazione agli urti dettate certificati.

4. Sono fatti salvi i requisiti di cui alle Norme dreche del Centro Storico.

Art. 46. Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formazos per quanto possibile, quelle esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunquasdigggio pedonale pubblico, realizzati in
conformita alle norme di legge sull'eliminaziondle®arriere architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che tialga effettuata dai delle unita immobiliari
che li fronteggiano, deve essere realizzata conalitad materiali, livellette ed allineamenti
indicati di volta in volta dal Comune.

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al gricomma, ancorché realizzati su area privata,
sono gravati di servitu di pubblico passaggio.

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseaakzeati con larghezza minima di 1,00 m,
dislivello non superiore a 0,15 m e pendenza massiom superiore all'8%.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdpvuti a raccordi con il livello stradale o ad
intersezioni con passi carrabili, devono essererstipcon rampe di pendenza non superiore al
12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti thalffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, 'Amministrazione Comunalespone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metallicheng®allo scopo.

7. E' consentita l'apposizione di messaggi pubblicikatle transenne parapedonali di cui al
comma precedente, in conformita alle disposizioali @Codice della Strada"™ e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47. Passi carrabilli

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delbstruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autata dall'Ente proprietario delle strade o degli

spazi da cui si accede, nel rispetto delle dispasizlettate dal "Codice della Strada” e dal suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.
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. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblicictesso € consentito da quello a minor
traffico.

. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu paagabili pud essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna etkasa.

. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passcabde non deve essere inferiore a 2,50 m e
superiore a 10,00 m, la distanza da un altro peasabile non deve essere inferiore a 1,00 m e
la distanza dal confine con proprieta private nemedessere inferiore a 0,50 m.

. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tracéareggiata e le livellette inclinate delle
rampe di collegamento a spazi interrati o comunsjtigati a livello inferiore a quello di

accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m

| cancelli carrai dovranno essere arretrati rigpatla carreggiata stradale di m 4,50; se muniti

di apparecchiature con comando a distanza potrassere installati a confine.

L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblaeve essere sempre realizzata adottando tutti
gli accorgimenti funzionali ad una buona visibilitaventualmente anche con lausilio di
specchi o telecamere opportunamente disposti a aeir proprietari delle costruzioni previo
assenso da parte dell’autorita comunale preposta

. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanagequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei fabbricati, che
implichino il rifacimento dei prospetti e/o dellecinzioni nei quali si aprono i passi carrabili,
possono essere richiesti adeguamenti, anche parzale norme regolamentari,

compatibilmente con la reale fattibilita e comméado il sacrificio che ne deriva al vantaggio
ricavato in termini di sicurezza per la circolazon

. Sono fatte salve le possibilita di deroga di cut@hma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16 dicembre
1992, n. 495, cosi come modificato dall'art. 36)tpic, del D.P.R. 1,6 settembre 1996, n. 610.

Art. 48. Piste ciclabili

Il comune favorisce la realizzazione di itineradlabili.

In caso di nuova edificazione e di ristrutturazie@wlizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall'art. 7 della LR. 33/1990 sono prempgtrcheggi per le biciclette

Art. 49. Portici e "pilotis"

| nuovi portici, destinati a pubblico passaggio @&y avere dimensioni non inferioria 3,00 m
di larghezza e 4,00 m di altezza misurata alldusgo del solaio di copertura; in caso di
coperture a volta, il Comune si riserva di fissarsure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade putebaperte al traffico veicolare, l'altezza della

luce libera non deve essere inferiore a 4,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotis" rsigno soggette a servitu di uso pubblico, ne e

ammessa la delimitazione con cancellate, grighataltri tamponamenti semiaperti.
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4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigobpassaggio, I'Autorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, in sede di rilascio ' degtti ali assenso edilizio pud prescrivere
I'impiego di specifici materiali e coloriture pexr pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti
le tinteggiature.

Art. 50 . Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettareetlgt disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro carattercsie tecnologiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente circostante, sia pEguisiti formali sia per i materiali impiegati.

Art. 51 . Rampe
1. Sidefinisce rampa la superficie inclinata carmbilpedonale atta al superamento di dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli ialerno o all'esterno degli edifici non devono
avere pendenza superiore al 20% se rettilinee; gl casi la pendenza non puo essere
superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata delle rampe &

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senso uni@ dpppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo (con esclusione degli edifioi a n. 4 alloggi):

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppio selinsearcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senso uni@doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo (con esclusione degli edifioi a n. 4 alloggi);

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppio selnsearcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curvitind raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non indegiio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o0 a doggiso di marcia alternato regolato da
semarforo (con esclusione degli edifici fino a @lléggi);

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di maeciagnente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate in madéteantisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque; almenandato, deve essere prevista l'installazione di
un corrimano all'altezza di 0,90 m e la realizzaeia@i un percorso pedonale di servizio, a
fianco della carreggiata, sistemato a gradoniatfghezza non inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allergbsini, escluse quelle di servizio di cui al
comma precedente, debbono rispettare le presaridedie leggi e delle direttive di settore per
il superamento e l'eliminazione delle barriere mettoniche. 7. Le rampe esistenti sono
mantenute nella situazione di fatto.
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Art. 52 . Recinzioni e cancelli

1.

I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaarete e i cancelli esposti in tutti in parte alla
pubblica vista, debbono rispettare le norme gendralecoro dettate per le costruzioni di cui
all'art. 33.

Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitaregiudicare la sicurezza della circolazione;
I'Autorita comunale, in sede di rilascio degli atfii assenso edilizio,. dettare condizioni
particolari per conseguire tali finalita e per iighiore inserimento ambientale.

Le recinzioni di nuova costruzione tra le proprietaverso spazi-pubblici possono essere
realizzate con le dimensioni le caratteristicheul alle Norme Tecniche di Attuazione di
P.R.G. ed alle Norme Tecniche dei Piani Partiegjgiati per il Centro Storico.

opra i muri di sostegno € ammessa la realizzazibmecinzioni dei tipi b), ¢) e d) di cui al
comma 3, con altezza calcolata dalla linea di gpacdei muri medesimi ove ammesso dallo
strumento urbanistico.

| cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono presentare altezza non superiore
a 2,50 m ed aprirsi all'interno della proprietar§eel'interno delle costruzioni i cancelli posti a
chiusura dei passi carrabili si conformano allghazze per essi stabilite all'art. 47, comma 4, e
rispettano la disposizione di cui all'art. 47, comBnonché nel rispetto delle Norme Tecniche
dello strumento urbanistico .

Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirtapa elettrica o0 telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntem@otette ed inserite armonicamente nel
contesto della struttura; per i cancelli a movimemiotorizzato protetto da fotocellule devono
essere adottati i dispositivi di segnalazioneagarantire la sicurezza degli utenti.

La realizzazione di recinzioni al di fuori del centibitato € soggetta alle disposizioni di legge
che regolano I'ampiezza delle fasce di rispettandsiri stradali.

Art. 53 . Serramenti

1.

Le porte di accesso alle costruzioni dalle stradagi spazi pubblici o di uso pubblico devono
essere dotate di serramenti che si aprono verderfio o a scorrimento, senza invadere gli
spazi medesimi, fatta eccezione per i serramertuiapertura € prescritta verso l'esterno da
norme di sicurezza, in. tal caso saranno postitratrerispetto allo. spazio pubblico ove
possibile.

| serramenti delle finestre prospicienti spazi gigblm di uso pubblico possono aprire verso
I'esterno solo se siti ad un'altezza di 3,00. npgaio del marciapiede o a un'altezza di 4,50 m
dal piano stradale, per le strade prive di mare@dipiin nessun caso l'apertura delle ante deve
invadere il sedime stradale impegnato dal trargeioreicoli.
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3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizidutorita comunale, sentita la Commissione
Edilizia, puo imporre la realizzazione dei serratneon specifici materiali e coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai retjuiscui al comma 2 sono mantenuti nella

situazione di fatto; nel caso di interventi di fommazione dei fabbricati che implichino il
rifacimento dei prospetti, € richiesto I'adeguaraeile norme regolamentari.

Art.54 . Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare applicarenantenere sui fronti delle costruzioni,
previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattabelle e altri oggettdi pubblica utilita
quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimetricheaétimetriche, di tracciamento, di idranti
e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;
d) cartelli indicatori relativi al transito, alla vidiba, ai pubblici servizi;
e) sostegni per gli impianti dei pubblici servizi ctamghe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, temperataandizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;
h) ogni altro apparecchio od impianto che si rend@ssario a fini di pubblica utilita.
2. Gli indicatori e gli apparecchi, di cui al commapedente possono essere applicati sul fronte-
di costruzioni; soggette a specifici vincoli solimrse non esistono ragionevoli alternative e,

comunque, previo parere dell'organo di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commandnché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli endiuvati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producehdwminor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentd'dsigenza pubblica per cui e effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori degli iobili hanno l'obbligo di non rimuovere gli
oggetti di cui al comma 1, di non sottrarli allébplica vista, di ripristinarli a loro cura e spese,
guando siano stati distrutti o0 danneggiati per &tbro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono indlati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessarie pantenimento del servizio pubblico; tali
oggetti dovranno, a cura e spese dei proprietyii dnmobili, essere rimessi debitamente in
posizione qualora, per I'esecuzione dei lavoris&#o indispensabile rimuoverli.
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Art. 55 . Soppalchi

1. La costruzione dei soppalchi potranno essere madiizon le caratteristiche e le dimensioni
stabilite dalle Norme Tecniche di Attuazione deRf&., e alle norme tecniche dei Piani
Particolareggiati del Centro Storico

Art. 56 . Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prosjaetti su spazi pubblici o di uso pubblico sono
ammesse sporgenze per elementi decorativi, comasianzali, soglie, copertine, gocciolatoli,
zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balcotende ed altri corpi aggettanti; i
"bow-window" le verande e gli elementi portanti teali in risalto costituiscono filo di
fabbricazione ai sensi dell'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deilgenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemaass

a) 1/10.della larghezza della sede stradale, con wssima di 1,10 m per balconi e pensiline
che devono comunque essere posti ad una altezzafedore a 4,50 m dal piano stradale
ridotta a mt. 3,00 se presente marciapiede insprot dello sporto;

b) 1,10.. m per tende parasole che non possono corausgperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aal altezza minima di 2,20 m dal piano
medio del marciapiede medesimo .

c) 0,20. m per altri corpi aggettanti compresi neltéraerticale misurato a partire dal piano
medio del marciapiede fino a 3,00 m e dal pianadstie fino all'altezza di 4,50. m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se pabbliche pud essere vietata dall'Autorita
comunale per motivi di inserimento ambientale, decwbano e della sicurezza.

Art. 57. Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta aliénarie procedure autorizzative e di controllo
previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari -delle strade Heho provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Comuihalgtiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segnaletiescpitta;
d) all’efficenza del sedime e del manto stradale;
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e) alla realizzazione e manutenzione delle opereatialéa e scarico delle acque meteoriche,
fino alla loro immissione nei collettori comunali;

f) allilluminazione, nei casi di cui al comma 7.

Le strade private a servizio di residenze con pitalabitativa devono avere larghezza minima

di 5,00 m, raggio di curvatura, misurato nella negzz dellA carreggiata, non inferiore a 7,50
m. e, se cieche, devono terminare in uno spazioadonra tale da consentite l'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli.

Le strade private a servizi o di residenze consgla unita abitativa devono avere larghezza
minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misuratbaneezzeria della carreggiata, non inferiore
a6,75m

Le strade private a servizio di insediamenti. ptody (anche destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli) e commerciali devono avere laagha minima d 4,00 m nel caso di un unico
senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppiesehmarcia, raggio di curvatura, misurato
nella mezzeria della carreggiata, non inferioreddQ0n e, se cieche, devono terminare in uno
spazio di manovra tale da consentir l'agevole sigee di marcia degli autoveicoli e dei
veicoli da trasporto.

Le strade pubbliche, le strade vicinali, consoetitic. , salvo diversa indicazione di P.R.G.
dovranno essere considerate potenzialmente deilghdaza di mt. 6,00 piu eventuali
marciapiedi e banchine.

prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applicaate nuove costruzioni: nel caso di interventi
di ristrutturazione o recupero o riordino, possassere richiesti adeguamenti, anche parziali,
alle norme regolamentari, compatibili con la rdatébilita.

Le strade private di lunghezza superiore a 25,00poste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziongrado di fornire un illuminamento
medio di 10 Ix (lux) sul piano stradale.

Ove occorra, le strade private sono aperte al itcaei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

Art. 58 . Terrazzi

1.

2.

3.

Sono definite, "terrazzi" le parti di costruzionencpiano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a cieda@pa cui soletta di pavimento costituisce
copertura di costruzione sottostante, di portic@pdso d'acqua, di suolo.

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, ®itini casi ove sussista pericolo di caduta,
obbligatoria I'applicazione di parapetto di altempa inferiore a 1,00 m.

Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti ahitao comunque utilizzabili e prescritta

I'impermeabilizzazione a manti multipli e devongesg poste in opera adeguate coibentazioni:
in alternativa, deve essere realizzato un dopgaisoon interposta camera d'aria.
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4. Le pendenze del manto di copertura non devonoegderiori allo 0,5%.

TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59. Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in moddoome agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. |l direttore dei lavori, I'esecutore delle operegle altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, stdtéoro personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a ragtiarte e siano rispondenti alle. prescrizioni
delle leggi, dei regolamenti e delle direttive igare.

3. Per l'installazione e l'esercizio dei cantieri, oley essere rispettate le disposizioni del "Codice
della Strada" e del suo regolamento di attuaziordi esecuzione; le norme del presente
regolamento si intendono integrate e, ove occsastjtuite dalle disposizioni sopra indicate.

Art. 60. Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuowstruzione, l'avente titolo € tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomaradatavviso di ricevimento, la ricognizione
della linea di confine tra gli spazi pubblici eréa privata interessata dall'intervento; l'istanza
deve precisare il nominativo del direttore dei lavo

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della letteriacdi sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale ovvero il personale messo a disposiziaf@ekente titolo e dall'assuntore dei lavori
sotto la direzione di un funzionario comunale pexe.

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetriplamimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli scarichiladognatura comunale ed i punti di
presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impiamglativi alle opere di urbanizzazione
primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente devseres redatto verbale, che viene,
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttsdese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pass@ssere iniziati; in tal caso il direttore dei
lavori redige autonomamente il verbale e ne invjiz al Comune.

Art. 61. Disciplina del cantiere
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1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vistaméblico, un cartello chiaramente leggibile di
dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, condicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autorizzaziedilizia o della denuncia di inizio
dell'attivita e del nome del titolare della stessa;

c) cdella denominazione dellimpresa assuntrice dairlav

d) dei nominativi del progettista, del direttore davadri e del responsabile del cantiere; tale
cartello & esente dal pagamento della tassa sublgliphe affissioni

e) della denominazione delle imprese assuntrici aeori degli impianti tecnologici, e, se
previsto dalla normativa dei nominativi di proggttdegli impianti stessi

f) dei nominativi dei coordinatori per la progettagoe dei coordinatori per I'esecuzione dei
lavori, se previsti dalla vigente normativa.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizemericessione edilizia o l'autorizzazione
edilizia corredate degli elaborati progettuali dovisto originale di approvazione (o loro copie
autentiche) nonché la comunicazione dell'inizioldeori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre treniarg), debbono essere dotati di impianti di
acqua potabile e di fognatura allacciati alle cstimunali; in caso di impossibilita dovuta a
ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostitutigonosciuti idonei dal Responsabile del
Servizio di Igiene Pubblica competente per tenator

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di persone,
compresi i servizi igienici, debbono rispondere ailgenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di essgmesente in cantiere o di assicurarvi
l'intervento di persona idonea che lo rappreseesiponsabile di cantiere).

6. L'Autorita comunale, in caso di violazione dellesmsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62. Occupazione del suolo pubblico e recinziomprovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del sualblgico o interessino impianti pubblici, il
costruttore é tenuto a richiedere all'ente interteste prescrizioni del .caso, intese ad evitare
danni al suolo ed agli impianti predetti, nhonchégarantire I'esercizio di questi ultimi,
specificando ubicazione, durata e scopo dell'ieteiv.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiergipor di suolo pubblico, il titolare dell'atto
di assenso edilizio o il costruttore devono prewvamhente richiedere all'Autorita comunale la
relativa concessione ai sensi dell'art. 35; aligh deve essere allegato un elaborato grafico
recante l'indicazione planimetrica dell'area déuitkere nel cantiere.
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3. Il titolare della concessione o dell'autorizzazi@u#izia, prima di dar corso ad interventi su
aree poste in fregio a spazi pubblici o aperti @bhpico, deve, previa denuncia all'Autorita
comunale, recingere provvisoriamente l'area impgdai lavori o, comunque, adottare i piu
idonei accorgimenti tecnici intesi a garantireilaugezza, anche in conformita alle prescrizioni
impartite dal Comune; la denuncia deve.essere adataedel nulla-osta degli enti esercenti le
condutture ed i cavi aerei e/o sotterranei intetess

4. In ogni caso, devono essere adottate le misureaasedvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e ad evitare lafazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm essere alte almeno 2,00 m ed essere
realizzate con materiale resistente; gli angolrgeoti di tali recinzioni debbono essere dipinti
per tutta la loro altezza a strisce bianche e rossevernice riflettente e muniti di segnalazione
luminosa a luce rossa fissa, accesa dal tramorievat del sole; per recinzioni di lunghezza
superiore a 10,00 m, che sporgano sui marciapiedulosedime stradale, devono essere
installate lungo il perimetro luci rosse fisse digt tra loro non piu di 10,00 m. integrate da
eventuali piastrine rifrangenti, di colore rossdiesuperficie minima di 50,00 c¢indisposte "a
bandiera" rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in cossoja recinzione racchiude manufatti che
interessano servizi pubblici, deve comunque ess®rgentito - salvo casi eccezionali - il libero
accesso a tali manufatti, ed in ogni caso il pratoesso degli addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso delcessionario, ha facolta di servirsi delle
recinzioni prospettanti su spazi pubblici per lélpliche affissioni, senza che sia dovuto per
tale uso alcun corrispettivo

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori diurata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere pud assumere una cardmone semplificata da definirsi, caso per
caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai commi2l 3, 4, 5, 6 8 del presente articolo si
applica il disposto dell'ultimo comma del preceeéeaticolo 6 1.

Art. 63. Sicurezza del cantiere e requisiti delletmutture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero da mlagannosi o inutili, per tutta la durata dei
lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere eddi (ponteggi di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti e simili) devono avere requisitedistenza e di stabilita, devono essere dotate
di protezioni per garantire l'incolumita delle pmre e l'integrita delle cose e devono altresi
conformarsi alle vigenti disposizioni di legge feeprevenzione degli infortuni e la sicurezza
del lavoro; le fronti dei ponteggi verso strada a®y essere provviste di opportune difese di
trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scadiei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsdilevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di oagalzione rilasciato dalle autorita competenti;
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7.

ogni altro macchinario impiegato nei cantieri eddive rispondere alle norme di legge e alle
prescrizioni degli enti cui é affidata la vigilanmamateria.

In caso di interruzione dei lavori, devono essesegaite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita deléati gia costruite; in difetto, I'Autorita comuaa
ordina al costruttore e/o al titolare della cont®ss o dell'autorizzazione, gli adempimenti
necessari e, in caso di inottemperanza, disponeingdrventi sostitutivi a spese degli
inadempienti

Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a tutelare
gli eventuali occupanti della parte sottostantéeatificio.

| tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano l'osservanza delle disposizioni del
presente regolamento o delle altre norme vigentnateria, informando, in caso di violazione,
gli organi competenti a perseguire le infrazioscantrate ed a disporre i rimedi piu opportuni.

Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i proveregtiti a tutela della pubblica incolumita.

Art. 64. Scavi e demolizioni

1.

\]

La stabilita degli scavi, verificata in sede pragele secondo quanto richiesto dalla normativa
vigente, deve essere assicurata con mezzi idacaitanere la spinta del terreno circostante e a
garantire la sicurezza degli edifici e degli imgigosti nelle vicinanze.

Gli scavi non devono impedire od ostacolare I'admuso degli spazi pubblici, ed in specie
di quelli stradali; ove risulti peraltro necessdio@cupazione di tali spazi, deve essere richiesta
al riguardo concessione all'Autorita comunale.

Nei cantieri ove si procede a demolizioni restasdtve le altre disposizioni del presente
Regolamento, si deve provvedere affinché i matetiaiisulta vengano fatti scendere a mezzo
di apposite trombe o di idonei recipienti atti adtae imbrattamenti e pericoli alle persone e
alle cose; se del caso, si deve effettuare la pterebagnatura dei materiali medesimi allo
scopo di evitare I'eccessivo sollevamento di palver

Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediamtagli od altri macchinari a braccio
meccanico, € data facolta all'Autorita comunaledidiporre, oltre alla bagnatura, ulteriori
accorgimenti allo scopo di evitare polverositamglinamento acustico.

Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiasi, ove non diversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito in una discaricarizatda a norma di legge, nel rispetto delle
disposizioni vigenti; & fatto obbligo al titolareslth concessione o dell'autorizzazione di
conservare la relativa documentazione.

La rimozione di parti in cemento amianto é soggelitaprocedure individuate dalla legge che
disciplina la materia.

. Siapplica il disposto dell'ultimo comma del presett art. 61.

Art. 65. Rinvenimenti
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1. I ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico o artistico devono essere posti a
disposizione degli enti competenti, mediante immaidcomunicazione all'Autorita comunale
del reperimento; I'Autoritd comunale richiede invtento degli enti predetti, senza dilazione; i
lavori, per la parte interessata dai ritrovamedé@yono essere sospesi in modo da lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando l'obbligosservare le prescrizioni delle leggi speciali
vigenti in materia.

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfada scoperta deve, ai sensi delle vigenti
leggi, informare immediatamente I'Autoritd comundbe quale ne da subito comunicazione
all'Autorita Giudiziaria e a quella di Pubblica Giezza e dispone i necessari accertamenti per
il rilascio del nulla osta per la sepoltura.

3. Siapplica il disposto dell'ultimo comma del preset articolo 6 I.

Art. 66. Ripristino del suolo e degli impianti pubMdici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare diél concessione o dell'autorizzazione sono tenuti a
garantire lintegrale ripristino, a regola d'artelle aree e degli impianti ed attrezzature
pubbliche; la riconsegna, a ripristino effettuad@yiene in contraddittorio fra le parti, con la
redazione di apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino € esegulitd Comune a spese del costruttore e, in
solido con questi, del titolare della concessiondeti'autorizzazione edilizia ovvero della
denuncia di inizio dell'attivita; tali spese downanessere rimborsate entro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdgzioni speciali di legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dlef910, n. 639.
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TITOLO VII

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67. Vigilanza e coercizione

1. L'Autorita comunale esercita la vigilanza sull\até urbanistica ed edilizia ai sensi della legge

28 febbraio 1985, n. 47, e dell'articolo 59 de#lgde regionale 5 dicembre 1977, n. 56, e loro
successive modificazioni ed integrazioni.

. L'Autorita comunale esercita la vigilanza organimia le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

. Il rispetto e l'applicazione del regolamento edlisono assicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso appasotivate ordinanze.

. Ove Il rispetto e l'applicazione del regolamentdiad comportino I'esecuzione di opere od
attivita, I'Autoritd comunale ordina la realizzazéodelle stesse entro un termine congruo in
rapporto alla natura delle opere o attivita da esegdecorso inutiimente tale termine, le opere
o le attivita sono eseguite dallAmministraziongpase del contravventore.

. L'Autorita comunale notifica al contravventore lrmontare delle spese sostenute ingiungendo
al medesimo di rimborsare al Comune le stesse eptiradici giorni dalla notifica; ove tale
termine decorra inutiimente, salve restando evémtdesposizioni speciali di legge, le spese

SOoNo riscosse coattivamente con la procedura diléD. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 68. Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalivdeti dalla legislazione urbanistica ed

edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta I'applicazione delle
sanzioni amministrative pecuniarie previste ddll'al della legge regionale 8 luglio 1999, n.
19, previa eliminazione, ove occorra, del motive bla dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzidalla legge regionale di cui al comma 1, si

applicano le disposizioni della legge 24 novem[@@11 n. 689.
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TITOLO VIl

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69. Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidentali

1. E'facolta dell'autorita comunale, sentita la Cossiaine Edilizia, consentire la ricostruzione, anche
in contrasto con le prescrizioni del Piano Regaigtdi edifici accidentalmente crollati, in tuttaro
parte, a causa di eventi naturali eccezionali fattii 0 atti accertati, dolosi o colposi, non imgloii
al proprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione pud essere consentita con le igteas destinazioni d'uso, volumetrie, altezze,
sagome, superfici coperte, confrontanze e distanizé confini; € comunque facolta
delllAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, sia auaglo dei materiali impiegati sia per quanto
concerne eventuali allineamenti, atti a conseguimemiglior inserimento ambientale ed un
miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla preemisé situazione, per quanto concerne tutti od
alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza limitazideve essere sempre ampiamente motivato per
guanto attiene alle ragioni, specialmente connediee caratteristiche 'ambientali, che rendono
opportuno agire, nel singolo caso, in contrastolo@trumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nonapplica ai crolli dolosamente ,causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque vesfisi, in corso d'opera, per imperizia 0
trascuratezza dello stesso o dall'assuntore defilav

Art. 70. Deroghe

1. L'Autorita comunale, previa autorizzazione del Ggie Comunale e nulla osta della Giunta
Regionale, puo derogare alle disposizioni del pries®egolamento e delle Norme di Attuazione
dello strumento urbanistico generale vigente litaiteente ai casi di edifici ed impianti pubblici o d
pubblico interesse applicando le disposizioni, tecpdure ed i criteri fissati dalle leggi e dalle
direttive vigenti.
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ISTRUZIONI

- Il contenuto delLa presente Appendice e agglarmditl Comune quando cio si renda necessario in
conseguenza dei mutamenti del quadro legislativorifdrimento e/o delle direttive in materia
l'aggiornamento non pregiudica la conformita alttetipo.

- Ove il Comune scelgdi fissare livelli di prestazione per ogni spedfiBroposizione esigenziale e di
stabilirne le modalita di verifica, I'art. 31 e laresente Appendice sono soppressi ed i loro cotitenu
sono sistematicamente sviluppati ed inseriti n@vautesto.

- L'elenco proposto al paragrafo 3 puo essere 2#dito, sia dal tecnico progettista delle opereigidil
sia dal tecnico del Comune, quale pro memoria jmtemperanza agli adempimenti in esso indicati.
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|. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

|. Resistenza meccanica alle sollecitazioni stateldinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazioni actadien

3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

|. Resistenza al fuoco

2. Reazione al fuoco e assenza di emissioni daspstnocive in caso di incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e propawaz di incendio

4. Evacuazione in caso di emergenza e accesstiiliteezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

I. Assenza di emissione di sostanze nocive

2. Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di contiome, portata delle canne di
esalazione e delle reti di smaltimento degli aemiio

3. Temperatura di uscita dei fumi

4. Portata e alimentazione delle reti di distrilbmz acqua per uso idrosanitario
5. Portata delle, reti di scarico; smaltimentoelekque domestiche e fecali e delle acque refhligsiniali
6. Smaltimento delle acque meteoriche

7. Tenuta all'acqua; impermeabilita

& llluminazione naturale

9. Oscurabilita

10. Temperatura dell'aria interna

11. Temperatura superficiale

12. Ventilazione

13. Umidita relativa

14. Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

I. Sicurezza contro le cadute

2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)

3. Limitazione dei rischi di ustione

4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sfondamen
S. Sicurezza elettrica

6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
I. Controllo della pressione sonora: benesserévadit

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
I. Contenimento dei. consumi energetici

2. Temperatura, dell'aria interna

3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT  A'DI SPAZI ED ATTREZZATURE

|. Accessibilita, visitabilita, adattabilita
2. Disponibilita di spazi
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2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI
ALLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

- Legge 5 novembre 1971, n. 1086Nonne per la disciplina delle opere di congloatercementizio armato,
normale e precompresso ed a struttura metallica”.

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64'Provvedimenti per le costruzioni con particolprescrizioni per le zone
sismiche".

- D.M. 20 novembre 1987:"Norme tecniche per la progettazione, esecuziormliaudo degli edifici in
muratura e per il loro consolidamento”.

- D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui taeire sulle rocce, la stabilita dei pendii
naturali e delle scarpate, i criteri generali @iescrizioni per la progettazione, I'esecuzionkecellaudo delle
opere di sostegno delle terre e delle opere didpiotie”.

- D.M. 9 gennaio 1996 'Nonne tecniche per il calcolo, I'esecuzione lezbilaudo delle strutture in cemento
armato, normale e precompresso e per le struttatalliche”.

- D.M. 16 gennaio 1996Nonne tecniche relative ai 'Criteri generali |geverifica di sicurezza delle costruzioni
e dei carichi e sovraccarichi".

- D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

- Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252 "Istruzioni per l'applicazione delle
norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione edliaeido delle opere in cemento armato normale eopn@resso
e per le strutture metalliche di cui al decretoisteriale 9 gennaio 1996".

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

- D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689'Determinazione delle aziende e lavorazioni stiggeai fini della
prevenzione degli incendi, al controllo. del Comaxeél Corpo dei. Vigili del Fuoco”.

- Circolare del Ministero dell'Interno 14 settembre 961, n. 91"Norme di sicurezza per la protezione contro
il fuoco dei fabbricati a struttura in acciaio agbLicivile

- Circolare del Ministero dell'Interno 25 novembre 1969, n. 68: "Norme di sicurezza per impianti teiri
gas, di rete".

- D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391Regolamento per I'esecuzione della legge 13duf66, n. 615, recante
provvedimenti contro l'inquinamento atmosfericmitatamente al settore degli impianti termici”.

- D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577Approvazione del Regolamento concernente l'espletdo dei servizi
antincendi".

- D.M. 1° febbraio 1986:"Norme di sicurezza antincendi per la costruzionkesgercizio di autorimesse e
simili”.

- D.M. 16 maggio 1987, n. 246'Norme di sicurezza per gli edifici di civile atziane".
c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE
- Legge 6 dicembre 1971, n. 1083Norme per la sicurezza dell'impiego del gas. costibile".

- D.M. 23 novembre 1972 Approvazione tabella UNI CIG di cui alla legge &e@mbre 1971, n. 1083, sulle
norme per la sicurezza dell'impiego del gas conitniest

- D.M. 5 luglio 1975, art. 5 Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno 1896 relativamente all'altezza
minima ed ai requisiti igienico-sanitari principdki locali d'abitazione".

- Legge 10 maggio 1976, n. 319Norme per la tutela della acque dall'inquinamento”
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- D.M. 21 dicembre 1990, n. 443'Regolamento recante- disposizioni tecniche coresgrapparecchiature per
il trattamento domestico di acque potabili".

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del piano energetico nadmnn materia di uso
razionale dell'energia, di risparmio energetico gvduppo delle fonti rinnovabili di energia”.

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447Regolamento di attuazione della legge 5 marzo 189@6, in materia di
sicurezza degli impianti”.

- Legge 27 marzo 1992, n. 257Norme relative alla cessazione dell'impiego delignto”.

- D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazidnstdllazione, I'esercizio e
la manutenzione degli impianti termici degli edifi@i fini del contenimento dei consumi di energia,
attuazione dell'art. 4, comma 4° della legge 9 genh991, n. 10".

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

- D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547'Norme per la prevenzione degli infortuni suldav’”.

- Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza. degli impianti”.

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 44TRegolamento di attuazione della legge 5 marZa019. 46, in materia di
sicurezza degli impianti”.

- Decreto Legislativo 19 settembre 1994, r626: "Attuazione delle direttive 89/391/CEE, 89/654/CEE.
89/655/CEE, 89/656/CEE, 90/269/CEE, 90/270/CEE3®QICEE e 90/679/CEE riguardanti il miglioramentc
della sicurezza e della salute dei lavoratorisagb di lavoro.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 493Attuazione della Direttiva 92/58/CEE concernernée
prescrizioni minime per la segnaletica di sicurezimadi salute sul luogo di lavoro”.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494Attuazione della Direttiva 92/57/CEE concernerige
prescrizioni minime di sicurezza e di salute daaa# nei cantieri temporanei o mobili".

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

- DPCM I° marzo 1991 "Limiti massimi di esposizione al rumore negli dentii abitativi e nell'ambiente
esterno”.

- Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico”.
f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

- Legge 30 aprile 1976, n. 373'Norme per il contenimento del consumo energepeo usi termici negli
edifici".

- D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di ege relativo alla
termoventilazione ed alla climatizzazione di edlinclustriali ed artigianali”.

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico na® in materia di uso
razionale dell'energia, di risparmio energetico gvduppo delle fonti rinnovabili di energia”.

- D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazidimstallazione
l'esercizio e la manutenzione degli impianti teindiegli edifici ai fini del contenimento dei consudi
energia, in attuazione all'art. 4, comma 4, deltggé 9 gennaio 1991, n. 10"
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- D.M. 14 giugno 1989, n. 236"Prescrizioni tecniche necessarie a garanticedssibilita I'adattabilita e la
visitabilita degli edifici privati e di edilizia sidenziale pubblica sovvenzionata ed agevolatdjnaidel
superamento e dell'eliminazione delle barriereitetthniche”.

- Legge 5 febbraio 1992, n. 104'Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazior@as® e i diritti delle persone
handicappate".

- D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503'Regolamento recan te nonne per l'eliminaziorke dmrriere architettoniche
negli edifici, spazi e servizi pubblici".
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3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMALE DI SICU REZZA,
DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti" e suoalagento di attuazione
approvato con D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447

Deposito presso gli uffici comunali del progetto dgi impianti di seguito Elencati contestualmente d
presentazione del progetto edilizio, (art. 6, comma, lettera b):

- Impianti elettrici

art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91

- Impianti radiotelevisivi ed elettronici

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche
art. 1, comma 1 lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1 lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h
art. 1, comma 1, lett. ¢) della L. 46/90
art 4, corrima 1, lett. e) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas.
combustibili con P> 34,8 KW.

art. 1, comma 1, lett. e) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- impianti di protezione antincendio

art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91
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b) Legge 9 gennaio 199 1, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico oaie in materia di uso
razionale dell'energia, di risparmio energetico gvduppo delle fonti rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecn ica e del pimgktcui all'art. 28 al momento della comunicazat
inizio dei lavori (da intendersi come termine ultinla relazione é redatta sui modelli approvati EoM.
13 dicembre 1993.

- Progetto dell'impianto

Modello A

per opere relative ad edifici di nuova costruzioreristrutturazione di edifici.

Modello B

per opere relative agli impianti termici di nuova
installazione in edifici esistenti e opere relative
alla ristrutturazione degli impianti termici.

Modello C
per opere relative alla sostituzione di generatocalore con P > 35 KW.
c) D.M. 1 dicembre 1975"Norme di sicurezza per apparecchi contenentidiccaldi sotto pressione”.

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Ktahl'ISPESL di settore (Istituto Superiore per la
Prevenzione e la Sicurezza del Lavoro), primaidelido dei lavori, ai sensi dell'art. 18 del D.Mtato, del
D.P.R. 31 luglio 1980, n. 619 e dell'art. 2 delldlP agosto 1982; n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 “Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 concente la determinazione delle
attivita soggette alle visite di prevenzione indénd

Presentazione del progetto al Comando Provinciae\dgili del Fuoco, contestualmente alla domanea d
provvedimento autorizzativo edilizio, per l'insedento di attivitd elencate nell’Allegato B del dsor
stesso.

Specificare attivita:
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO
Il presente Regolamento é stato approvato con:
- deliberazione del C.C.n. ................. indata ................

- divenuta esecutivaindata .........coceeeee...

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficialella Regione Piemonte n. ...........ccoovueeeeeennnn. in
data.....ccccoeeeiieeniinnnnn,

................. |

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
ISTRUZIONI

- Il certificato di approvazione deve essere cotgdtecon le informa zioni richieste e deve ripogak timbro
del Comune; la compilazione € obbligatoria al faedla conformita al testo regionale tipo.
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ISTRUZIONI

- La modulistica contenuta negli allegati ha val@semplificativo: pertanto pud essere modificatanéegrata
da parte del Comune che la adatta, nella forma glingpazi, alle proprie particolari esigenze, anche
introducendo nuovi modelli per altre fattispecie.

- L'uso della modulistica, una volta definita, aramque obbligatorio.
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modello 1

Comune di ....ceeeeeeeeeieeeeeeeeee e (Provincia di ...... )

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)
Richiesto da ......cccccvvvvvviceennnnnn. 1o {8 = 11 = o | (1 ) R
L’ immobile SItO N ..oveveeieiecciee e [ I descritto al catasto al foglio
ereenen particelle e
L'immobile sopra descritto &€ assoggettato alle setju

I. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizi®igenti od operanti in salvaguardia (2)

Disposizioni d i legge, statali o regionali, o resgoentari eventualmente riguardanti I'immobile

Piani Territoriali .........ccccv i,
Piano Regolatore Generale o Variante..................

Strumenti urbanistici €SeCUtiVi.............cocmmrvvvvvnnnee.
Regolamento Edilizio ............ooovvevvvivtcmmmmmee e
Altri regolamenti comunali..............ccccoeemmeniiieeennennn.
Y 1 ] = oL

Programma Pluriennale di Attuazione (3) .....ce---..

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti d operanti in salvaguardia.

Area urbanistica in cui € compreso lI'immobile, @ dastinazione prevalente ................cccceceeeeeeveeeeeevinnnnnnns
Destinazioni d'uSO amMmMESSE ................ s neennes

Tipi di intervento ammessSi .........ccoevvvvvcemmmeeeeeee e

Indice di densita edilizia territoriale (It) ...................

Indice di densita edilizia fondiaria (If)....cccoe............

Distanza dai confini (DC) .........cuvvvvvrimmmmeciniiineeennnn

Distanza dalle costruzioni (D) ..............commenrenneeennn.
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Distanza dal ciglio stradale (DS) ...........uveeccieinnnnn.
Altezza massima (H) ..o
Numero dei piani (NP) ..coovveeeeeeeeeeeeee e
Rapporto di copertura (RC) .....covvvvvvvviiieeeeeee e,
Altre PreSCrizioNi ....cccveeeeceeeeeeeceeee e e e e e e e e
Urbanizzazioni esistenti (4) ..........ccoevvccceeeveeeeveeinnns

Urbanizzazioni darealizzare...........ooveeeceeeveeeenn..

3. Vincoli incidenti sull'immobile
ESPropriatiVi..........ceeeeeuueiiiiiiiee s eeeeeccieee e e e e e e e e e
Comportanti l'inedificabilita .............ccooeeeevvvvennnnnnnn.
Comportanti speciali autorizzazioni .........ccccee........
Allegati

- Estratto planimetria P.R.G. ........coovvvvrivreriiieeennn,

At eventUAl ...,

L'Autorita comunale

NOTE

(1) Proprietarioo titolare di altro diritto che conferisce la facotiBsvolgere attivita edilizie.

(2) Indicare gli estremi del testo normativo, @b o del provvedimento e descriverlo sinteticaimen
(3) Specificare, se il Comune € obbligato a dotdir§iPA; se esiste un PPA vigente e la data deHa s
scadenza; se l'area o lI'immobile sono inseriti maneel PPA; per quali interventi € obbligatorio

I'inserimento in PPA.

(4) Fruibili con semplice allacciamento.
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Comune di .cccooeeeeeeeeiiiiiieeeeis (Provincia di .......... )
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)
o] LSS (o I = T () R
[T g T ] 4T o 11 == (o 1T RS
descritto al catasto al foglio ...........cvceeeeerviveiiiiieneennn. particelle ..............cevvvni.
I'immobile sopra descritto € assoggettato alle sagu
|. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizieyigenti od operanti in salvaguardia(2)
Disposizioni di legge, statali o regionali, o reolentari eventualmente riguardanti I'immobile...........
Piani Territoriali .........c.ooveeiiiiii e
Piano Regolatore Generale o Variante .....ccccc............
Strumenti urbanistiCi @SECULIVI ............ommceeeeriiiiriieeeenns
Regolamento EdIliZIO .............ovvvvvueenn o eeeeeeeeaeeeee

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ....ccceeeevevvenees

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti odperanti in salvaguardia
Tipo di area urbanistica in cui € compreso il teoree destinazioni d'usoO aMMESSEe.........ccccccceeevvrimeeee.
Modalita di iIntervento CONSENLILE ..........cceeeeeiiiiiiiiiiiiiie e
Volume delle costruzioni consSentito (V).(4) «oeeeeeeeeeeeeeeeeiiiniieeeeeeeeeeeeeeeennnns

Superficie utile lorda delle costruzioni consenBal).(4) ........coovvvvvvvvniennnn.

3. Vincoli incidenti sull'immobile

1] 0] (0] o] £ = L1\, U
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Comportanti l'inedificabilitd .............cooceeeiiii

Comportanti speciali QULONZZAazZIONi .........ueeeeeiiiiiiiiiiiiiiieiee e

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. ...

= AT @VENTUANT e e

L'Autorita comunale

NOTE

(1) Indicare le generalita del richiedente e la dipione dello stesso rispetto all'immobile:
proprietario o altro titolo.

(2) Indicare gli estremi del testo normativo déida o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3) Specificare se il Comune € obbligato a dot@ir§iPA; se esiste un PPA vigente e la data della
sua scadenza; se l'area o l'immobile sono inseritheno nel PPA; per quali intervergi
obbligatorio l'inserimento in PPA.

(4) Il volume o_la., superficie utile lorda complessivi consentiti percostruzioni sono ricavati
applicando gli indici di densita edilizia (If) o dtilizzazione (Uf) fondiari alla superficie fondia
(Sf) del terreno: nel caso di terreni sui qualisteano costruzioni esistenti, possono essere tistin
il volume o la superficie utile lorda gia realizzatguelli ancora realizzabili.

Regolamento Edilizio — pag. 56 -



mo
del

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE.

Descrizione del sito d'insediamento e sua indivaiore nell’ambito dello strumento urbanistico
0ENETAlE ©/0 ESECULIVO (L) ..uuuuuiiiiee e e e e eeeee i e ettt e e e e e e e e e e e e e e e eeeeteeeeneeeeaessnsssnan e aaeaaeaaaeeeeeesesnsnrns

- organizzazione e funzionalita degli spazi intertoro relazione (nel caso di interventi di
rilevanti dimensioni soggetti @ PiaN0 €SECULIVO). wur.....uuruuueiieeeeeeeeeeeereeeeeeeeesinennneessreeeeeenernnnnn s

- L= LS IR C=Tod o] (oo I 5 I USSR
- opere di urbanizzazione eSiStenti € PreVvisSte. (B)........oviiiiriririiiiiiee e ee e e ee e e e s,
Calcolo dei volumi e delle superfici
per I'area d’intervento
Superficie territoriale (St).......coeveviiiiieieiii e
Superficie fondiaria (Sf) c...coevveeiiiii

Indice di densita edilizia territoriale (It) ..cceeecceeeeeeeeeeeeeennnene.
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Indice di densita edilizia fondiaria (If)

Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Ut)

Rapporto di copertura (Rc)

(*) Ammesso/a esistente realizzabile in progetto
(V) m3
(Sul) | m2
(Sc) m?
(H) m / /
(Np) / /
(Dc) m / /
(D) m / /
(Ds) m / /

(*) 1 simboli riportati nella colonna corrispondoradle definizioni inserite nell’articolato del
regolamento Edilizio.

L'Autorita comunale

Il richiedente
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